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HENK BURGER MAKELAARDLJ OG BV NVM

onroerend goed + beheer * beleggingen « veilingen

Renate Rubinsteinlaan 10, 1187 WT Amstelveen

Vraagprijs € 1.150.000,- k.k.

Henk Burger Makelaardij 0.g. b.v.
Amsterdamseweg 487
1181 BR, AMSTELVEEN
Tel: 020-6403853
Fax: 020-6404004
E-mail: info@henkburger.nl
www.henkburger.nl
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*xx Kom. Kijk en Overtuig Uzelf 1****

Deze twee-onder-een-kap-woning ligt op een van de mooiste plekjes van Westwijk. De woning staat in het
miniwijkje Parkvilla’s Westwijk. Deze hoogwaardig uitgebouwde woning staat op een ruime kavel. De woning
heeft rondom een verrassende, goed onderhouden tuin.

Alle voorzieningen zijn dichtbij, zoals het winkelcentrum voor de dagelijkse boodschappen, kinderopvang,
basis- en middelbare scholen, internationale scholen, diverse sportclubs en een bibliotheek. Naar het
landelijk bekende en luxe winkelcentrum Stadshart fietst u in 15 minuten en in het Amsterdamse bos bent u
met 10 minuten.

Het openbaar vervoer is met vijf minuten wandelen bereikt. Tram 25 is met 20 minuten op de Zuidas in
Amsterdam. Bus 357 brengt u in een half uur naar Schiphol. Ook uitvalswegen zoals A2, A4, A9 en A10 en
N201 zijn snel te bereiken.

Een woning moet u passen; meteen een goed gevoel geven, eigenlijk moet u op een woning verliefd
worden. Deze fraaie rustig gelegen twee-onder-één-kapwoning zal u zeker vlinders in de buik bezorgen!
Buiten het fraaie ontwerp biedt de woning zeer veel ruimte, een zeer hoog afwerkingsniveau en een zonnige
tuin.

Omschrijving:
Vanuit de royale entree die aan de zijgevel is gesitueerd, zijn de meterkast, het moderne toilet met fonteintje,

de trapopgang naar de 1le verdieping en de uitgebouwde woonkamer bereikbaar. Deze tuingerichte
woonkamer beschikt over een luxe vloer van natuursteen met vloerverwarming, open haard en openslaande
deuren naar de achtertuin. Een extra raam in de zijgevel geeft nog meer lichtinval. Alle plafonds zijn
verlaagd, zodat de inbouwspots echt fraai tot hun recht komen.

De woning is professioneel voorzien van een alarminstallatie, een camerasysteem en domotica.

De luxe en recent geinstalleerde en praktisch ingedeelde Siematic-keuken is ideaal voor kookliefhebbers.
De keuken beschikt over inbouwapparatuur uit de luxe lijn van Miele, zoals een hoge-druk-stoomoven, een
combimagnetron, een vaste oven (met optionele stoomfunctie) een vaatwasmachine, een ruime koelkast en
een ruime vriezer. De inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging is van Bora. Het Arte-werkblad is
uitgevoerd in composiet. Vanuit de keuken is de royale kelder bereikbaar. (ca 22m?2). De kelder biedt veel
praktische bergruimte.

De achtertuin is bereikbaar via het zijpad naast de woning, via de achtertuin en via de woonkamer. De zijtuin
ligt op het zuiden en de achtertuin op het zuidwesten. Door de hoekligging en omdat er veel groen is
aangelegd, is er veel privacy in de tuin ontstaan. De tuin is speels betegeld met langs de zijkant borders met
vaste beplanting, fraaie bomen en een ruime schuur met overkapping.

le verdieping:
Via de prachtige witte trap komt u op de overloop op de 1le etage. Vanuit de bouw was het mogelijk om 3

slaapkamers te realiseren, thans zijn er 2 slaapkamers en een zeer ruime badkamer. Op de overloop is een
separaat toilet aanwezig.

2e verdieping:
Op de tweede verdieping is een ruime overloop waarbij in een kast de technische ruimte is verwerkt.

Aan de achterzijde vindt u de masterbedroom.

Tuin:

De tuin is onder architectuur aangelegd met terrassen, borders en een heerlijke veranda en een berging.
De tuinligging is hoofdzakelijk zuid/west georiénteerd en vanwege de hoekligging heeft u de gehele dag de
zon.

Oplevering:
De woning kan in overleg worden opgeleverd.
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Wat u zeker wilt weten:

- ca 196 m2 woonplezier

- energielabel A

- tuinligging zuid - west

- recent volledig nieuwe keuken

- Inbouwspots zijn van het merk Modular

- Prachtige lampen van Piet Boon en Brand en van Egmond
- Modular tuinverlichting en BEGA spots.

- ruime kelder

- 3/ 4 slaapkamers

- alarm installatie aanwezig

- verlichting middels touchscreen bedienbaar

Koopakte en Bijzonderheden

Koper dient na het bereiken van de overeenkomst binnen 5 werkdagen een notaris aan te wijzen gevestigd
in Amsterdam of Amstelveen. Het koopcontract dat zal worden gehanteerd is het model Ring Amsterdam.
De keuze van de notaris is aan koper. Indien koper binnen deze 5 werkdagen geen notaris heeft
aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

DISCLAIMER

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Koper heeft zijn eigen
onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is de
makelaar adviseur van verkoper. Wij adviseren u een deskundige (NVM-)makelaar in te schakelen die u
begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze
tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten) doen.
Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundig genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

NENCLAUSULE

De gebruiksoppervlakte is berekend conform de branche vastgestelde NEN 2580-norm. De opperviakte kan
derhalve afwijken van vergelijkbare panden en/of oude referenties. Dit heeft vooral te maken met deze
(nieuwe) rekenmethode. Koper verklaart voldoende te zijn geinformeerd over de hiervoor bedoelde
normering. Verkoper en diens makelaar doen hun uiterste best de juiste oppervlakte en inhoud te berekenen
aan de hand van eigen metingen en dit zoveel mogelijk te ondersteunen door het plaatsen van
plattegronden met maatvoering. Mocht de maatvoering onverhoopt niet (volledig) overeenkomstig de
normering zijn vastgesteld, wordt dit door koper aanvaard. Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de
maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de opgegeven maat en grootte geven geen der partijen
enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en diens makelaar aanvaarden geen
enkele aansprakelijkheid in deze.
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Kenmerken

Vraagprijs € 1.150.000,00

SeJelg Woonhuis

Type woning 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 650 m3

Perceel opperviakte 286 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie |[FE[ENG

Soort woning Herenhuis

Bouwjaar 2005

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 176 m?

Energielabel A

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

C.V.-ketel Gas gestookt combiketel

Locatie

Renate Rubinsteinlaan 10
1187 WT AMSTELVEEN

fBestXWestern;Plus\
Hotel Amst§lveen

Renate Rubinsteinlaan 10 - 1187 WT Amstelveen
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Begane grond

6.15m

Woonkamer

853 m

323m
Keuken

1
(
\

<« 1.04 m—~> 257m 226m

3.14m 292m

"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
© Van Roemburg & Woning Diagnose”

12.32m

3.38m

Renate Rubinsteinlaan 10 - 1187 WT Amstelveen
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Plattegrond

Eerste verdieping

3.01m 3.02m

4.02m

1.33m Overloop

271m

<+1.00m-»> 3.77m -—117m—

6.13m

“De opperviakte is met grootst j g i
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
© Van Roemburg & Woning Diagnose”

4.01m

1.56 m

1.66 m

9.30 m
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Plattegrond

3.76 m

3.83m

Tweede verdieping

4.79m

440m <091 m»>

541m

"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
© Van Roemburg & Woning Diagnose”

3.76 m

231m

1.36 m

779 m
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Plattegrond

Begane grond
- Perceeloverzicht -

316m

9.10m

589m

© Van Roamburg & Woring Diagnose”
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Plattegrond

Kelder

529 m

Kelder
(multifuctionele ruimte)

18m . 420m

-0.78 m 3.76 m > 0.70m

"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
© Van Roemburg & Woning Diagnose"
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Kadaster

Adres Renate Rubinsteinlaan 10

Postcode / Plaats 1187 WT Amstelveen

Gemeente Amstelveen

Sectie / Perceel O/7110

Oppervlakte 286 m?2

Soort Volle eigendom

Renate Rubinsteinlaan 10 - 1187 WT Amstelveen
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Shutters

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Natuursteen vloeren

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft
achter

O0OXKOXROOOXO OOxROOOOOOO OO0 OO0O0OXKKX

Gaat
mee

OoOOoOoOooooooOoO0 Ooooooooooo oo ooooo

Kan worden
overgenomen

OO0O0O0O0O0O0O0O0OO0O0 OXOROXROOOO OO0 OoOxRoo
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

- Stoomoven Vitroline met Power Steam

- Combi-stoomoven
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

Blijft
achter

oooo oOoaga

OO0 XNNONXRXXXOOKOOX X

XXOXOO O00KKKKX

Gaat
mee

oooo oOoaga

OO0 OoOoOoooooooooooo O
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Kan worden
overgenomen
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- Planchet
- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Mechanische ventilatie

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te w

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Blijft
achter

O0O0OXXKXKXKOO

NOXOOOOXNX XONKXKXKXODO
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin verlichting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CVi/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

OooooOod O0X KKK
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Privacy en Disclaimer

Aansprakelijkheid

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is de
makelaar adviseur van verkoper.Aan de informatie op de website en de brochures welke worden getoond of
verspreid ,kunnen geen rechten worden ontleend. Het dient slechts tot aanvullende en vrijblijvende
informatie. Henk Burger Makelaardij og bv / Nanninga & Burger Makelaardij og BV aanvaardt geen enkele
aansprakelijkheid voor de inhoud van deze site en de daarop verstrekte informatie.

Privacybeleid website

Henk Burger Makelaardij og bv / Nanninga & Burger Makelaardij og BV respecteert de privacy van alle
bezoekers van haar website. U kunt deze website anoniem bezoeken. Bij bezoek aan deze website zal Henk
Burger Makelaardij / Nanninga & Burger Makelaardij, met inachtneming van hetgeen hierna is bepaald, geen
gegevens van u verzamelen en/of op enigerlei wijze verwerken.

Wanneer u deze website bezoekt, wordt het IP-adres vastgelegd met behulp van een zogenaamde statistic
server. Deze server genereert gegevens die anoniem worden verwerkt en alleen voor statistische
doeleinden worden gebruikt.

Indien u persoonlijke gegevens invult, behandelt Henk Burger Makelaardij og bv / Nanninga & Burger
Makelaardij og BV deze informatie vertrouwelijk. We gebruiken uw gegevens om aan u de voor u gevraagde
en relevante informatie te verstrekken en u tevens aan te melden voor onze eigen digitale nieuwsbrief. U
kunt zich te allen tijJde afmelden voor deze nieuwsbrief. Wij verstrekken deze informatie alleen aan derden
die wij hebben ingeschakeld om u van de door u gevraagde informatie te kunnen voorzien. Door uw
gegevens in te voeren gaat u hiermee akkoord.

Deze privacy statement is niet van toepassing op websites van derden die via links op deze website kunnen
worden bezocht.

Henk Burger Makelaardij og bv / Nanninga & Burger Makelaardij behoudt zich het recht voor wijzigingen aan
te brengen in deze privacy statement. Het is daarom aan te raden deze privacy statement regelmatig te
raadplegen, zodat u van deze wijzigingen op de hoogte bent.

Copyright

Niets van deze website mag zonder schriftelijke en voorafgaande toestemming van Henk Burger Makelaardij
og bv / Nanninga & Burger Makelaardij og BV worden gereproduceerd of gebruikt, anders dan het
downloaden, het bekijken daarvan op een enkele computer en/of het printen van een enkele hardcopy ten
behoeve van persoonlijk, niet zijnde bedrijfsmatig gebruik.

Gebruik van Cookies

Henk Burger Makelaardij og bv / Nanninga & Burger Makelaardij og BV maakt bij het aanbieden van haar
elektronische diensten gebruik van cookies. Een cookie is een eenvoudig klein bestandje dat op de harde
schijf van de computer wordt opgeslagen. Henk Burger Makelaardij og bv / Nanninga & Burger Makelaardij
og BV maakt gebruik van tijdelijke cookies. Deze cookies bevatten geen persoonsgegevens en worden
enkel gebruikt om het gebruik van de site gemakkelijker te maken.

Advies adviseur voor koper

Wij adviseren u een deskundige (NVM-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces.
Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw
aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten) doen. Indien u geen deskundige
vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om alle zaken die van belang
zijn te kunnen overzien.
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